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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Gottenheim hat am 19.07.2010 in &ffentlicher
Sitzung die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Steinacker-Berg" gemaf § 10
Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere § 13, i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.12.2006 (BGBIL. 2006 S. 3316), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. 08.1995
(GBl. 8. 817), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 10.11.2009
(GBI I, Nr. 19, §. 615), in Kraft getreten am 01.03.2010,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesstzes vom 22.04.1993, (BGBI.
1993 Teil I S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S.
58),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBIl S. 582, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI. S. 185). :

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

1. Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
“Steinacker-Berg” umfasst hinsichtlich der Rechtsgrundiagen und textlichen
Anderungen den gesamten Bebauungsplan und hinsichtlich der zeichnerisch
dargestellten Anderungen die Grundstlcke Flurst.-Nr. 7228, 7229 und 72B3.

§ 2 Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplanes
1. Anderung des zeichnerischen Teils

1.1 Die zeichnerischen Festsetzungen werden durch je ein Deckblatt vom
19.07.2010 fUr die beiden Flurstiicke 7228 und 7229 und fir das Flurstiick
7263 geandert. Geéndert werden jeweils nur die Baugrenzen.

2. Anderung der textlichen Bebauungsvorschriften

2.1 Ziff. 1.4.3.1 ,Erdgeschoss-FuRbodenhohe® wird wie folgt ergénzt:



SATZUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“STEINACKER - BERG"

Fassung des Satzungsbeschiusses vom 19.07.2010 Selle - 2/3 -

LAusnahmen bei der Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe sind bis 1,0 m Uber
der StralRencberkante zuldssig, wenn die zuldssige Gebaudehthe um das
MaR der Uberschreitung reduziert wird."

2.2 In Ziff. 1.5.1 wird die Uberschrift ,Bebauungstiefe (§ 23 Abs. 1 und 4
BauNVQO)* und der 3. Absatz gestrichen.

2.3 In Ziff.1.5.2 Stellplatze, Garagen und Carporis (§ 23 Abs. & BauNVO, § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wird der erste Absatz wie folgt ersetzt:

.Steliplatze, Garagen und Carports sind unter Einhaltung der Bestimmungen
der bLandesbauordnung auch auf den nichi Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen aligemein zulassig.

Garagen sind jedoch hinter der rickwartigen Begrenzungslinie der {ber-
baubaren Grundsticksflachen (Baugrenze) nicht zuldssig. Von dieser
Regelung ausgenommen sind Garagen auf Grundstlcken, die an zwei
Seiten an offentliche Verkehrsflachen angrenzen (Eckgrundstiicke).”

2.4 In Ziff. 1.9.2 Pflanzgebote fir straenbegieitende Baume® wird nach dem
vierten Absaiz eingefigt:

Abstdnde nach § 16 Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Writemberg sind
nicht erforderiich”.

§ 3 Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes

1. Bestandteile der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die in § 2 aufge-

flhrten textlichen Anderungen vom 19.07.2010
zwei Deckblétter zum zeichnerischen Teil vom 18.07.2010
2. Beigefligt ist eine Begriindung zur 2. Anderung vom 18.07.2010

§ 4 Inkrafttreten der 2. Anderung, Aufhebung der bisherigen Festsetzungen

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Steinacker-Berg” tritt mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes “Steinacker-

(Hartenbach, Blrgermeisterstellvertreter)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhait dieser Bebzuungsplaninderung sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Beachtung des dazugehérigen Verfahrens mit den hierzu
ergangenen Beschilissen des Gemeinderates der Gemeinde Gottenheim Gber-
ginstimmen.

(Hartenbach, BUrgermeisterstellvertreter)

Rechtskraftig durch Bekanntmachung gem&R § 10 (3) BauGB

30 Juti 2010
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30, Juli Zﬂ?g'ﬁeal’/ 5T Dy d e

Gottenheim, den =7 7¥ 5000 05 T LY TN s el

(Hartenbach, Birrgermeisterstellvertreter)
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Ziele der Bebauungsplananderung, Verfahren

Der rechiskraftige Bebauungsplan  Steinacker-Berg® soll in denjenigen Fest-
setzungen geidndert werden, die bisher bei der Behandlung von bestimmien
Baugesuchen zu einigen Befreiungen gefuhrt haben, die kinftig fur afle
Bauherren gelten sollen. Hierbei werden einige gestalterische Zielsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes zugunsten von mehr Gestaltungsspielraum fur die
Bauherren nicht weiter verfolgt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden gleichzeitig die ortiichen
Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Steinacker-Berg® zum 2. Mal
geandert.

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 BauGB angewendef, da die
Grundzlge der Planung weder durch eine Vorschrift aliein noch durch die
Gesamtheit der geédnderten Bebauungsvorschriften berthrt werden. Auf eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 (1) bzw. 4
(1) BauGB und einen Umweltbericht nach § 2a BauGB kann daher verzichtet
werden.

Eine Genehmigung der Bebauungsplandnderung durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald ist nicht erforderlich.

Die Anderung erfolgt durch zwei Deckbistter zum zeichnerischen Teil und durch
Anderungen der textlichen Festsetzungen (Bebauungsvorschriften).

Begriindung der Anderungen

Anderungen im zeichnerischen Teil

Bei den Fiurstlicken Nr. 7228 und 7229 wird die stdostliche Baugrenze um 2,0 m
verschoben, wodurch fur die beiden Grundstiicke eine bessere Bebaubarkeit
erreicht werden soll. Hierbei sind die Angaben des Stralienverkehrslarm-
Immissionsschutz-Gutachtens zu beachten, das fur diesen Bereich ent-
sprechende Schallschutzmalinahmen vorgibt.

Auf Flurstick 7263 ist entgegen der urspringlichen Kconzeption keine
Doppelhaushalfte, sondern ein freistehendes Wohngebaude geplant. Daher soll
die sldliche Baugrenze um 2,5 m nach Siden verschoben werden, um eine aus-
reichende Gebaudebreite zu erméglichen.
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Anderungen der Bebauungsvorschriften

l.andesbauordnung von 2010

Mit dieser Anderung wird die Novellierung der Landesbauordnung, in Kraft
getreten am 01.03.2010, fur den gesamten Bebauungsplan verbindlich.

Zu Ziff. 1.4.3.1 Erdgeschoss-FuBbodenhohe

Bei einigen wenigen Grundstlcken am Westrand des Gebietes kann es aufgrund
der Gelandeneigung sinnvoll sein, das bisher zulassige Mall etwas anzuheben.
Daher soll ausnahmsweise eine Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe bis 1,0 m Gber
der Strallenoberkante zulassig sein, wenn die zuldssige Gebaudehohe (10,0 m)
um das Mal der Uberschreitung reduziert wird. Dadurch soll die Gesamththe
des Gebadudes eingehalten werden, um die Nachbargrundsiitcke nicht
unverhiltnismafig stark zu verschatten.

Zu Ziff. 1.5.1 Baugrenzen, Bebauungstiefe

In Ziff. 1.5.1 wird die ,Bebauungstiefe nach § 23 Abs. 1 und 4 BauNVO"
gestrichen und als Vorschrift zur Gebaudetiefe in die drilichen Bauvorschriften
Obernommen. Inhaltlich erfolgt insofern eine Anderung, als dort die Begrenzung
von 12,0 m auf 13,0 m heraufgesetzt wird, um die Grundstiicke im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden besser ausnutzen zu kdnnen.

Zu Ziff. 1.5.2 Stellplatze, Garagen und Carports

Es erfolgt eine kiarstellende Umformulierung. Grundsaizlich sollen Garagen
hinter der hinteren Linie der Baugrenzen nicht errichtet werden, um die
rickwartigen Grundsticksteile zu schonen und die Nachbargrundstiicke nicht zu
verschatten. Carports sollen hier jedoch zuldssig sein, da sie weniger massiv in
Erscheinung treten. Unter Garagen werden solche angesehen, die an
mindestens drei Seiten geschlossen sind. Offene Untersteliplatze fur PKW, die
mindestens an zwei Seiten offen sind, gelten als Carports,

Bei Grundstiicken an Kreuzungen oder Einmindungsbereichen von Straflen
(Eckgrundstiicke, die an zwei Seiten an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen),
sind Garagen auch hinter der hinteren Baugrenze zuldssig, wobei es ohne
Belang ist, von welcher Seite die Garage erschiossen ist.

Zu Ziff. 1.9.2 Pflanzgebote fiir straBenbegleitende Baume

Im Bebauungsplan sind Standorte fir strallenbegleitende Baume eingetragen.
Von diesen Standorten darf abgewichen werden, sofem die Pflanzung in einem
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Abstand von mindestens 1,0 m und héchstens 2,0 m erfolgt, da es sich um
strallenbezogene Baumpflanzungen handelt, die eine Art Alleecharakier
erzeugen sollen. Zur Klarstellung wird zu dieser Festsetzung hinzugefgt, dass
hierbei die Abstande nach § 16 Nachbarrechtsgesetz fir Baden-Worttemberg
nicht eingehaiten werden mussen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Da es sich um Anderungen handelt, die in naturschutzrechtlicher Sicht keine
Auswirkungen haben, sind Ausgleichsmalhahmen nach dem Bundes-
naturschutzgesetz und im Sinne des § 1 a BauGB nicht erforderlich. Auch bei
den Gbrigen Schutzgltern entstehen keine Eingriffe, die tber das bisher
zulassige Mall hinausgehen wirden, da insbesondere Anderungen in der
Grundflachenzahl nicht vorgesehen sind.

Kosten

Durch die Anderungen werden keine Erschlieflungskosten verursacht, da die
Verkehrsflache unverdndert bleibt.

Gottenheim, den 19.07.2010

Ausgefertigt:

Gottenheim, den




