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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Gottenheim hat am 19.07.2010 in éffentlicher
Sitzung die 2. Anderung der &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Steinacker-Berg" gemall § 10 Baugeseizbuch als Satzung beschlossen.
Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), inshesondere § 13, i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.12.2006 (BGBI. 2008 S. 3316), zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO} vom 08. 08.1985
(GBl. S. 617), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 10.11.2009
(GBI 1, Nr. 19, S. 615), in Kraft getreten am 01.03.2010,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1960 (BGBI. 1, S 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993, (BGBI.
1963 Teil | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 20} vom 18.12.1980 (BGBI. | 1991, S.
58),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI S. 582, ber. 5. 898), =zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI S. 185). -

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich der 2. Anderung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinacker-Berg®.

§ 2 Inhalt der Anderung

1. Anderung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung des Satzungs-
beschlusses vom 14.01.2008

1.1 Ziff. 1.1 ,,Dachformen® erhilt folgende Fassung:

Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher, Waimdacher und
Zeltdacher mit den im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigungen.
Puitdacher sind zulassig mit Dachneigungen von 15° - 45°,

Die Dachneigungen bei Garagen, Carports und Nebengebiuden missen

betragen:
bei freistehenden Garagen: 15° - 45°
bei am Hauptgebdude angebauten Garagen: 0° - 45°
bei freistehenden oder angebauten Carports: 0° - 45°

bei freistehenden oder angebauten Nebengebauden: 15° - 45°
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Der 3. Absaiz ,Die Dachiiberstinde der Hauptgeb&dude missen an der
Traufseite mindestens 0,5¢ m, an der Giebelseite mindestens 0,40 m be-
tragen” wird ersatzlos gestrichen.

1.2 In Ziff 1.3 ,Dachgauben” wird der letzte Absatz
.Unterhalb der Gaube sind mindestens 3 Ziegelreihen oder 1,0 m Dach-
schrage vorzusehen"
gestrichen.

1.3 In Ziff 2 ,,Einfriedigungen, Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen
bebauter Grundstiicke” wird Satz 1 durch folgende Formulierung ersetzt:

sEinfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme des
landwirtschaftlichen Weges am Westrand des Gebietes, dirfen im
Bereich von Strafleneinmindungen oder Kreuzungen im Kurvenradius
eine Hohe von 0,80 m, in den (brigen Bereichen, eine Héhe von 1,50 m,
gemessen ab angrenzender Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn, nicht
(berschreiten”.

1.4 Nach Ziff. & wird neu eingefigt:

6 Gebdudetiefe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Beil den Gebaduden wird eine Gebaudetiefe von max. 13,0 m, gemessen
innerhalb der Baugrenzen von der Gebaudefront bis zur Aullenwand der
Gebauderiickseite, festgesetzt. Bei Doppelhdusern, die senkrecht zur
Stralle errichtet werden, ist eine Gebzudetiefe von 16,0 m je Doppelhaus
zuldssig.”

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatziich oder
fahrlassig den aufgrund ven § 74 LBO erlassenen orilichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Steinacker-Berg” zuwider handeit.

§ 4 Inkrafttreten der 2. Anderung, Aufhebung der bisherigen Fest-
setzungen

2. Die 2. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Stein-
acker-Berg” tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten die bisherigen, von der Anderung
betroffenen Bauvorschriften auller. Kraft.

Gottenheim, den 18.07.2010

(Hartenbach, Birgermeisterstellvertreter)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Anderung der 6rtiichen Bauvorschriften unter
Beachiung des dazugehérigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Gotienheim (bereinstimmen.

Gottenheim, den 2%,}{;{;

(Martenbach, BUrgermeisterstellvertreter)

Rechtskraftig durch Bekanntmachung geméaR § 10 (3) BauGB

(Hartenbach, Burgermeisterstellvertreter)
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Dachformen und Dachflichen
Dachformen

Zulassig sind bei den Hauptgebduden nur Sattelddcher, Walmdécher und
Zeltdacher mit den im zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigungen.

Pultddcher sind zuléssig mit Dachneigungen von 15° - 45°,
Dachneigungen bei Garagen, Carports und Nebengebauden miissen betragen:

bei freistehenden Garagen:; 15° - 45°
bei am Hauptgebdude angebauten Garagen: G° - 45°
bei freistehenden oder angebauten Carports: 0° - 45°
bei freistehenden oder angebauten Nebengebduden: 15° - 45°

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht-glanzende oder nur matt glénzende Ziegel oder
Dacheindeckungen in der Farbskala rotlich bis braunlich sowie Grau- und
Anthrazitténe zu verwenden. Materialien zur Energiegewinnung sind allgemein
zulassig (s. auch Ziff. 1.7.1 der Bebauungsvorschriften!).

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die
harmonische Gesamtwirkung des Gebé&udes nicht beeintrachtigt wird.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils zZu-
gehdrigen Gebadudeseite (Aulenwand bis AuRenwand) nicht Gberschreiten.

Dieses Mal} gift fur die Summe aller Gauben auf einer Dachseite. Der Abstand

der Gaube von der Giebelseite muss mindestens 1,50 m betragen.

Der Gaubenansatz mull mindestens 0,5 m unterhalb der Oberkante First
(senkrecht gemessen) liegen.

Einfriedigungen, Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen
bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme des landwirt-
schaftlichen Weges am Westrand des Gebietes, dirfen im Bereich von Stralken-
einmindungen oder Kreuzungen im Kurvenradius eine Héhe von 0,80 m. in den
Ubrigen Bereichen, eine Héhe von 1,50 m, gemessen ab angrenzender Ober-
kante Gehweg bzw. Fahrbahn, nicht Uberschreiten.

Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen

Bei Stralen ohne Gehwege und im Bereich der Wendeanlagen sowie bei
Offentlichen Geh- und Radwegen ist bei Einfriedungen ein Schutzstreifen von
mindestens 0,50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Ansonsten gilt das Nachbarrechtsgesetz. Auf Ziff, 1.6 der Bebauungsvorschriften
wird hingewiesen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begrinen bzw. géart-
nerisch anzulegen.
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Aullenwinde

Die Aultenwande der Wohngebaude sind als Putzfassaden oder mit Holz aus-
zufihren. Untergeordnete Fassadenteile aus Glas oder Beton, sowie Materialien
zur solaren Energiegewinnung sind zuldssig. Unzuldssig sind Fassadenver-
kleidungen aus Kunststoff oder Metall.

Retentionszisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Entlastung der Abwasseraniagen, zur Vermeidung von Uberschwemmungs-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalis ist das Niederschlagswasser
von Dachfidchen auf jedem Baugrundstiick zu sammein und nur gedrosselt
abzuleiten. Dazu ist die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer Retentions-
zisterne mit Anschluss an den &ffentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

Das Ruckhaltevolumen muss je 100 gm versiegelie Grundstiicksfliche min-
destens 2 cbm betragen, der Drosselabfluss mindestens 0,2 I/s und max. 0.3 I/s
pro 100 gm versiegelte Flache (s. Begrindung: Berechnungsbeispie! und
Schemazeichnung).

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemal § 37 Abs. 1 LBO wird auf
1,5 Steliplatze je Wohnung festgelegt.

Bruchteile der Stellplatzzahl sind aufzurunden.

Gebiudetiefe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei den Gebauden wird eine Gebaudetiefe von max. 13,0 m, gemessen inner-
halb der Baugrenzen von der Gebadudefront bis zur Auftenwand der
Gebéauderiickseite, festgesetzt.

Bei Doppelhdusern, die senkrecht zur Stralle errichtet werden, ist eine
Gebaudetiefe von 16,0 m je Doppelhaus zulassig

Gottenheim, den 19.07.2010

(Hartenbach, Blrgermeisterstellverireter)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser &rilichen Bauvorschriften unter
Beachtung des dazugehérigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschilissen des Gemeinderates der Gemeinde Gottenheim Ubereinstimmt.

Gottenheim, den

30. Juli

Gottenheim, den ................. gt 7.V e
(Hartenbach Bargermeisterstellvertreter)
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Verfahren

Die oOrtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Steinacker-Berg” werden
zusammen mit diesem zum 2. Mai gedndert. Wie auch beim Bebauungsplan
,Steinacker-Berg" sollen diejenigen Festsetzungen geandert werden, die bisher
bei der Behandlung von bestimmten Baugesuchen zu einigen Befreiungen
geflihrt haben, die klnftig fr alle Bauherren gelten sollen. Hierbei werden einige
gestalterische Zielsetzungen zugunsten von mehr Gestaltungsspielraum fur die
Bauherren nicht weiter verfolgt.

Mit dieser Anderung wird die Novellierung der Landesbauordnung, in Kraft
getreten am 01.03.2010, fur den gesamten Bebauungsplan verbindlich.

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet, da die
Grundzige der Planung weder durch eine Vorschrift allein noch durch die
Gesamtheit der geénderten Bebauungsvorschriften berithrt werden. Auf sine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 (1) bzw. 4
(1) BauGB und einen Umweltbericht nach § 2a BauGB kann daher verzichtet
werden.

Eine Genehmigung dieser Anderung durch das Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald ist nicht erforderlich.

Begriindung der Anderungen

Ziff. 1.1 ,,Dachformen” wird ergénzt, in dem zuséizlich Zeltdscher mit den im
zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigungen (30° - 45°) zuldssig sein
sollen, um das Spektrum der Dachformen zu erweitern. Zeltdacher kénnen als
eine Sonderform des Walmdaches angesehen werden und flgen sich daher
noch in den bestehenden Rahmen ein.

Die Vorschrift, wonach bestimmte Dachlberstande bei Hauptgebiuden ein-
zuhalten sind, wird ersatzlos gestrichen, um den Gestaltungsspielraum der
Bauherren zu vergréRern.

Die Vorschrift, wonach Garagen, die an das Hauptgebéude angebaut werden mit
einem Flachdach versehen werden kénnen, wenn sie begrint werden, entfali.
Bisher waren Flachdicher bei Garagen bereits auch dann zuldssig, wenn sie als
Terrasse genutzt werden,

Freistehende Flachdachgaragen und Nebengebéude mit Flachdachern, ausge-
nommen Carports, sollen jedoch auch weiterhin ausgeschlossen werden.
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Als Folge der entfailenden Vorschrift Ober Dachiiberstdnde wird auch die
Vorschrift in Ziff. 1.3 Dachgauben zur Einhaltung einer Dachschridge unterhalb
von Gauben aufgehcben.

In Ziff 2 ,Einfriedigungen, Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen
bebauter Grundstiicke” ist geregelt, dass Einfriedigungen zu &ffentlichen
Verkehrsfidchen im Bereich von StralBeneinmiindungen oder Kreuzungen im
Kurvenradius eine Hohe von 0,80 m, in den Ubrigen Bereichen, eine Hohe von
1,50 m, gemessen ab angrenzender Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn, nicht
Oberschreiten dlrfen. Diese Formulierung wird dahingehend prézisiert, dass von
dieser Regelung die Grundstiicke entlang des landwirtschaftichen Weges am
Westrand des Gebietes ausgenommen sind, da von diesem Weg keine
Zufahrten moglich sind.

Ziff 6 Gebaudetiefe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO war inhaltlich bereits in den
Bebauungsvorschriften enthalien und wird nun in die ortlichen Bauvorschriften
{ibernommen mit der Anderung, dass die Gebaudetiefe maximal 13,0 m betragen
darf (vorher 12,0 m). Dies soll im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke erhohen.

Da in wenigen Fallen auch Doppelhauser senkrecht zur Stralle errichiet werden,
die ebenfalls eine Gebaudetiefe von insgesamt 13,0 m nicht Uberschreiten
dirften, soll hier das MaR auf 16,0 m angehoben werden, was in den meisten
Fallen der Regeitiefe der Baufenster entspricht.

Kosten

Durch die Anderungen werden keine zusaiziichen ErschiieBungskosten
verursacht.

Gottenheim, den 19.07.2010 .

Ausgefertigt:

Z
Gottenheim, d



