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Der Gemeinderat der Gemeinde Gottenheim hat am 14.07.07 in &ffentlicher Sitzung die
1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Steinacker-Berg”
gemal § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB!. |,
S. 2414),

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. 08.1995 (GBI.
S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI S. 895) m. W. v.
02.01.2005,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL |, 5. 132), zuletzt gedndert durch Ant. 2 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1893, (BGBI. 1993 Teil | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991, S. 58),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI. S. 20).

§ 1 Inhalt der Anderung

Die ortlichen Bauvorschriften (Fassung des Satzungbeschlusses vom 15.12.07) werden
wie folgt geandert:

Ziff. 1.1, erster und zweiter Absatz, wird wie folgt gedndert:
“Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher, Walmdacher und Pultdécher.

Satteldacher und Waimdacher milssen die im zeichnerischen Teil angegebene Dach-
neigung aufweisen. Pultdacher missen eine Dachneigung von 15° — 45° aufweisen.”

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Steinacker-Berg" zuwider handelt.
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§ 3 Inkrafttreten

Diese 1. Anderung der érilichen Bauvorschriften tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gottenheim, den 14.01.2008
(Kiebér, Blrgermeister)
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der ortlichen Bauvorschriften unter Beachtung des
dazugehorigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
der Gemeinde Gottenheim Uberginstimmt.

Ve
(Kieber, Burgermeister)



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"STEINACKER - BERG" MIT 1. ANDERUNG

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 14.01.2008



1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN “STEINACKER-BERG”
MIT 1. ANDERUNG
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 14.01.2008 Seite - 1/3 -

Dachformen und Dachfldchen
Dachformen

Zulassig sind bei den Hauptgebduden nur Sattelddcher, Walmdacher, und
Pultdacher.

Satteldacher und Walmdacher missen die im zeichnerischen Teil angegebene
Dachneigung aufweisen. Pultdacher mussen eine Dachneigung von 15° - 45°
aufweisen.

Die Dachiberstande der Hauptgebdude mussen an der Traufseite mindestens
0,50 m, an der Giebelseite mindestens 0,40 m betragen.

Nebengebdude und freistehende Garagen missen eine Dachneigung von
mindestens 25° aufweisen.

Bei Garagen, die an das Hauptgebaude angebaut und als Terrasse genutzt oder
begrint werden, sowie bei Carports sind Flachdacher zuldssig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht-glénzende oder nur matt glanzende Ziege! oder
Dacheindeckungen in der Farbskala rétlich bis braunlich sowie Grau- und
Anthrazitténe zu verwenden. Materialien zur Energiegewinnung sind allgemein
zul&ssig (s. auch Ziff. 1.7.1 der Bebauungsvorschriftenl).

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die
harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils zu-
gehotrigen Gebadudeseite (Aullenwand bis Auflenwand) nicht Uberschreiten.
Dieses Maf} gilt fur die Summe alter Gauben auf einer Dachseite. Der Abstand
der Gaube von der Giebelseite muss mindestens 1,50 m betragen.

Der Gaubenansatz mull mindestens 0,5 m unterhalb der Oberkante First
(senkrecht gemessen) liegen.

Unterhalb der Gaube sind mindestens 3 Ziegelreihen oder 1,0 m Dachschrage
vorzusehen.

Einfriedigungen, Gestaltung und Nutzung unbebauter Fiidchen
bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen im Bereich von Strallen-
einmindungen oder Kreuzungen im Kurvenradius eine Hoéhe von 0,80 m, in den
dbrigen Bereichen eine HShe von 1,50 m, gemessen ab angrenzender Ober-
kante Gehweg bzw. Fahrbahn, nicht tberschreiten. Maschendraht und Draht-
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zaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulédssig. Die Verwendung von
Stacheidraht ist nicht zugelassen

Bei StraRen ohne Gehwege und im Bereich der Wendeanlagen sowie bei
offentlichen Geh- und Radwegen ist bei Einfriedungen ein Schutzstreifen von
mindestens 0,50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Ansonsten gili das Nachbarrechtsgesetz. Auf Ziff. 1.8 der Bebauungsvorschriften
wird hingewiesen.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstliicke sind zu begrinen bzw. gari-
nerisch anzulegen.

AuRenwinde

Die AuRenwiande der Wohngebaude sind als Putzfassaden oder mit Holz aus-
zufithren. Untergeordnete Fassadenteile aus Glas oder Beton, sowie Materialien
zur solaren Energiegewinnung sind zuldssig. Unzuldssig sind Fassadenver-
kleidungen aus Kunststoff oder Metall.

Retentionszisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Entiastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Uberschwemmungs-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Niederschlagswasser
von Dachflachen auf jedem Baugrundstlick zu sammeln und nur gedrosselt
abzuleiten. Dazu ist die Errichtung und der dauerhafte Erhalt einer Retentions-
zisterne mit Anschluss an den offentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

Das Rickhaltevolumen muss je 100 gm versiegelte Grundstiicksfiache min-
destens 2 cbm betragen, der Drosselabfiuss mindestens 0,2 I/s und max. 0,3 i/s
pro 100 gm versiegelte Flache (s. Begrindung: Berechnungsbeispiel und
Schemazeichnung).

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemal § 37 Abs. 1 LBO wird auf
1,5 Stellplatze je Wohnung festgelegt.

Bruchteile der Stellplatzzahl sind aufzurunden,

. y ’:) ) ?
Gottenheim, den 14.01.2008 ¢ 7

(Kieb’ér, Blrgermeister)
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser ortlichen Bauvorschriften unter
Beachtung des dazugehdrigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschllssen des Gemeinderates der Gemeinde Gottenheim (ibereinstimmt.

't 8 FEB. 9008

Gottenheim, den ..................... '

2 2 FtB. 2008

Gottenheim, den ... \

S
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Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Steinacker-Berg” ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Pultdacher waren bisher ausdricklich zugelassen. Da diese jedoch oftmals
auch eine niedrigere Dachneigung als 30° aufweisen, sollen sie nicht in die
gleiche Kategorie wie Sattel- oder Walmdéacher aufgenommen werden.
Daher wird Ziff 2.1.1 "Dachformen” durch Austausch der Absétze 1 und 2
im Sinne einer Prazisierung geéndert.

Der Inhalt der Anderung ist somit, dass Pultdacher, die bisher eine
Dachneigung von 30 — 45° aufweisen mussten, zusatzlich auch im Dach-
neigungsbereich von 15° — 30° errichtet werden kénnen.

Dies bedeutet eine Erweiterung der Bauméglichkeiten und keine Ein-
schrankung bisheriger Planungen.

Da durch diese Anderung die Grindzlge der értlichen Bauvorschriften und
auch des Bebauungsplanes nicht berlihrt werden, wird das vereinfachte
Verfahren nach § 13 BauGB angewendet.

Gottenheim, den 14.01.2008

Ausgefertigt ‘E & FE?}
i,

Gottenheim, den ...

(Kieber, Blrgermeister)



